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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°
Objecto e ambito territorial
1. O Plano de Pormenor do Parque Alqueva, doravante abreviadamente designado por PPPA estabelece o
regime de ocupagdo, uso e transformagdo do solo na sua area de intervengdo, designadamente as

condigdes de urbanizagéo, edificabilidade e conservagao do patrimoénio natural e paisagistico.

2. O PPPA é elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, e das Portarias n.° 138/2005, de 2 de
Fevereiro e n.° 389/2005, de 5 de Abril.

3. A area de intervengéio do PPPA ¢ definida na Planta Geral de Implantagéo, abrangendo 3 nucleos distintos

e descontinuos entre si, designados por “Herdade das Areias’, “Herdade do Postoro” e “Herdade do
Roncéo”.

Artigo 2°
Objectivos

O PPPA insere-se numa estratégia de desenvolvimento regional, coerente com os principios da sustentabilidade,
€ visa a prossecucao dos seguintes objectivos:

a) Criar um novo destino turistico competitivo e de exceléncia, contemplando nomeadamente as
valéncias de hotelaria, golfe, turismo nautico, turismo de natureza, turismo sénior e residencial,
em conformidade com o definido como prioritario e estratégico pelo Plano Estratégico Nacional do
Turismo (PENT), e que contribua para:

i) Atrair e captar investimento nacional e estrangeiro para a regiao;

i) A melhoria da competitividade da economia local e regional;

i) O desenvolvimento e prosperidade da comunidade local;

iv)  Afixacdo da populagéo, invertendo a tendéncia de despovoamento verificada na regiéo;
v)  Acriagdo de emprego e valorizagdo dos recursos humanos;

vi) A valorizag&o e divulgacdo do patriménio cultural e da identidade sdcio — cultural;

vii) A valorizag&o e conservagéo do patriménio natural e da biodiversidade;
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b) Promover a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, ancorada em conceitos inovadores de

urbanismo, arquitectura e constru¢do e numa gestdo sustentavel visando:

i) Aintegragdo paisagistica das intervengdes, assegurando o seu enquadramento cénico e valorizando
a paisagem cultural da regido;

i) A gestdo eficiente dos recursos existentes, com o objectivo de reduzir os consumos de &gua, energia,
e materiais, através da integragdo de energias renovaveis, reutilizagdo de aguas residuais tratadas e
aguas pluviais para rega, valorizagdo (energética e orgénica) de residuos, adequada concepgéo
arquitectonica e construtiva dos edificios e utilizagdo de equipamentos eficientes, entre outras;

i) A prevengdo e controlo da poluigdo, através de sistemas de transporte e circulagdo sustentaveis e
eficientes, de estratégias de minimizagao da produgéo de residuos e protecgdo dos recursos hidricos;

iv) O desenvolvimento e utilizagdo de novas tecnologias aplicadas a gestao turistica e do ambiente;

v)  Uma consciéncia ambiental indutora de boas préaticas ambientais.

Artigo 3°
Relagao com outros instrumentos de gestdo territorial
1. O PPPA é enquadrado pelo Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Zona Envolvente da Albufeira
do Alqueva (PROZEA), aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 69/2002, de 9 de Abril, pelo
Plano de Ordenamento das Albufeiras do Alqueva e Pedrégdo (POAAP), aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 4 de Agosto, pelo Plano de Bacia Hidrografica do Guadiana (PBHG),
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 16/2001, de 5 de Dezembro, pelo Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo Central (PROF AC), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 36/2007, de 2 de Abril e
pelo Plano Director Municipal de Reguengos de Monsaraz, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 106/95, de 16 de Outubro, com as alteragbes ratificadas pela Resolugdo do Conselho de

Ministros n.° 10/99, de 27 de Fevereiro e n.*161-A/2007, de 11 de Outubro, com os quais se compatibiliza,

2. Aédreade intervengdo do PPPA esta classificada como:

a) “Area de localizagdo preferencial de equipamentos turisticos estruturantes” prevista no PROZEA e
identificada como T9;

b) “Areas com vocagao turistica” previstas no POAAP e identificadas como UT4 e UT5;

c) “Area com aptiddo para a implantagdo de empreendimentos turisticos” prevista no PDM de

Reguengos de Monsaraz.
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Artigo 4°

Composicao do plano
1. O PPPA é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta Geral de Implantagéo, a escala 1: 10.000;
c) Plantas Parciais de Implantagéo, a escala 1: 2.000;
d) Planta de Condicionantes, a escala 1:10.000.

2. O PPPA é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério e pecas desenhadas respectivas:

i)  Planta de Enquadramento, a escala 1:100.000;

ii)  Extracto da Planta de Sintese do PDM de Reguengos de Monsaraz, a escala 1: 50.000;
iii)  Extracto da Planta de Condicionantes do PDM de Reguengos de Monsaraz, a escala 1: 50.000;
iv) Extracto da Planta do Esquema de Modelo Territorial do PROZEA, a escala 1: 50.000;
v)  Extracto da Planta de Sintese do POAAP, a escala 1: 50.000;

vi)  Extracto da Planta de Condicionantes do POAAP, & escala 1: 50.000;

vii) Planta da Estrutura Ecologica, a escala 1: 10.000;

viii) Planta de Paisagismo, a escala 1: 10.000;

ix) Planta de Acessibilidades, as escalas 1: 200.000 e 1: 25.000;

X)  Planta da Rede Viéria, a escala 1: 10.000;

xi)  Perfis longitudinais dos principais arruamentos, a escala 1: 10.000;

xii) Planta da Rede de drenagem de &guas residuais e pluviais, a escala 1: 10.000;

xiii) Planta da Rede de abastecimento domiciliario de agua, a escala 1: 10.000;

xiv) Planta da Rede eléctrica de média tens&o, & escala 1: 10.000;

xv) Planta da Rede de telecomunicagdes, a escala 1: 10.000;

xvi) Planta da Rede de gas, a escala 1: 10.000;

xvii) Planta Sintese de Infra-estruturas, a escala 1: 10.000;

xviii) Planta Integrada de Infra-estruturas, a escala 1: 25.000;

xix) Planta de Classificagdo Acustica - Delimitagdo de Zonas Mistas e de Zonas Sensiveis, a escala
1:10.000.
b) Programa de Execugao e Plano de Financiamento e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de Faseamento, a escala 1: 10.000;

ii)  Planta de Parcelamento, & escala 1: 10.000;
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c) Mapa de Ruido;
d) Proposta de Modelo de Desenvolvimento Turistico;

e) Estudo de Caracterizagao e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta da Cartografia de Base, a escala 1: 10.000;

i) Planta de Hipsometria, Festos e Talvegues, a escala 1: 10.000;

i)  Planta de Declives Dominantes, a escala 1: 10.000;

iv)  Planta de Exposigdes Solares Dominantes, a escala 1: 10.000;

v)  Planta da Sintese Fisiografica, a escala 1: 10.000;

vi)  Planta do Uso do Solo, a escala 1: 10.000;

vii) Planta de Condicionantes Biofisicas, & escala 1: 10.000;

viii) Planta de Sintese de Diagnéstico Biofisico, a escala 1: 10.000;

ix) Planta de Habitats, a escala 1: 10.000;

x)  Planta de Sensibilidade Ecoldgica, a escala 1: 10.000;

xi) Planta de Sensibilidade da Paisagem, a escala 1: 10.000;

xii) Planta de Sensibilidade do Patriménio, a escala 1: 10.000;

xiii) Planta de Sintese da Sensibilidade Ambiental, & escala 1: 10.000;
xiv) Planta da Sensibilidade Global, a escala 1: 10.000;

xv) Planta de Caracterizagéo do Edificado, a escala 1: 10.000;

xvi) Planta de Rede Viaria Existente — Vis&o Global, a escala 1: 200.000;
xvii) Planta de Rede Viaria Existente, a escala 1: 10.000;

xviii) Planta da Rede de Aguas Existente, & escala 1: 50.000;

xix) Planta da Rede de Esgotos Existente, & escala 1: 50.000;

xx) Planta de Infra-estruturas Eléctricas Existentes, a escala 1: 200.000;

xxi) Planta de Infra-estruturas de Telecomunicages Existentes, a escala 1: 200.000.

Artigo 5°

Definigoes
Para efeitos de interpretagéo e aplicagdo do presente Regulamento adoptam-se as seguintes definigdes:

a) Acesso Pedonal Consolidado — espago delimitado e consolidado com recurso a elementos
naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio, que permite o
acesso dos utentes em condigdes de seguranca e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido

por caminhos regularizados, rampas e escadas de madeira;

b) Acesso Viario Nao Consolidado - espago delimitado, recorrendo a elementos naturais ou

obstaculos adequados @ minimizagdo dos impactes sobre 0 meio, que permite 0 acesso dos
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utentes em condicdes de seguranga de utilizagdo e nao € constituido por elementos ou estruturas

permanentes, nem pavimentado;

c) Acesso Viario Pavimentado — Acesso delimitado, com drenagem de aguas pluviais e com

revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

d) Acesso Vidrio Regularizado — Acesso devidamente limitado, regularizado com revestimento

permeavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de aguas pluviais;

e) Acesso Viario Ndo Regularizado — Acesso delimitado com recurso a elementos naturais ou outros

obstaculos adequados a minimizagao dos impactes sobre 0 meio;

f) Aldeamento turistico — Estabelecimento de alojamento turistico constituido por um conjunto de
instalagdes funcionalmente interdependentes com expressao arquitectonica homogénea, situadas
num espago delimitado e sem solugdes de continuidade, que se destinem a proporcionar,

mediante remuneragé&o, alojamento e outros servigos complementares e de apoio a turistas;

g) Aldeamento turistico central — estabelecimento de alojamento turistico com as caracteristicas
referidas na alinea anterior que, em razdo da sua localizagdo especial assegura fungbes de
centralidade em cada um dos nucleos previstos no n.° 3 do artigo 1.°, e no qual se desenvolvem
actividades complementares de cultura, desporto, lazer, comércio e servigcos, podendo conter

areas técnicas e de pessoal.

h) Alojamentos — Locais distintos e independentes que, pelo modo como s&o construidos, se

destinam a habitagdo humana podendo ser constituidos por moradias ou apartamentos;

i) Area Bruta de Construgao — Valor expresso em m? resultante do somatdrio das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com a
exclusdo de sotdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, arrecadagdes, areas
técnicas, terragos, varandas, alpendres, telheiros, pérgolas, galerias exteriores, arruamentos e

outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

i) Area de Impermeabilizagio — Valor expresso em m? resultante do somatério da area de
implantagao das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propicem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,

estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

) Area de Terreno — 4rea destinada & implantagao de edificios do tipo moradia isolada, em banda

ou apartamentos e area livre conexa com eles que corresponda a jardins, patios ou logradouros.

m) Areas Verdes — conjunto de espagos exteriores onde o solo é permeével ou semi permeavel,

encontrando-se em regime de sequeiro, regadio ou rega parcial. S&o areas constituidas por
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vegetacdo autoctone, naturalizada ef/ou introduzida, que asseguram processos ecologicos,
fungdes de recreio, introduzem conforto por redugdo da temperatura, nomeadamente nas areas

de coberto vegetal arboreo;

n) Camas Turisticas — Unidade de medida utilizada no célculo da ocupagdo de indole turistica,

equivalente ao nimero de habitantes, em termos habitacionais;

0) Cércea — Dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casas de maquinas de

ascensores, depdsitos de &gua e outros equipamentos técnicos;

p) Construgdo Amovivel ou Ligeira — Construgdo assente sobre fundagdo, ndo permanente, e
construida com materiais ligeiros pré-fabricados ou modulares, que permitem a sua fécil

desmontagem e remocao;
q) Construgdo em banda - conjunto de edificios contiguos ou agrupados, alinhados ou n&o.

r) Estabelecimento Hoteleiro — Empreendimento turistico destinado a proporcionar, mediante
remuneracdo, alojamento temporario e outros servigos acessorios ou de apoio, com ou sem

fornecimento de refeicdes;

s) Estacionamento Regularizado — Area destinada a parqueamento, devidamente delimitada, com
superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem de
aguas pluviais, onde as vias de circulagéo e os lugares de estacionamento estdo devidamente

assinalados;

t) Estacionamento N&o Regularizado — Area destinada a parqueamento, onde as vias de circulagdo
e os lugares de estacionamento nao estdo assinalados, com revestimento permeavel, delimitada
com recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados & minimizagéo dos impactes

sobre 0 meio, com drenagem de aguas pluviais assegurada;

u) Indice de Construgdo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério
das areas de construgdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

v) Indice de Impermeabilizagdo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre a area
de impermeabilizagdo e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma

homogénea o indice;

X) Muretes — construgdo linear de altura reduzida destinada a suporte de terras e delimitagdo de

areas de dentro e de fora das parcelas;
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z) Numero de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagdo

com excepcao dos sotdos e caves para estacionamento, arrecadagao e areas técnicas;

aa) Nivel de Maxima Cheia - Cota do nivel de Pleno Armazenamento dos Planos de Agua acrescida,

no maximo, de 1 metro na vertical;

bb) Parcela — Area de territério fisica ou juridicamente individualizada e auténoma, constituindo uma
unidade fundiaria delimitada no Plano para efeitos de implantagéo de empreendimentos turisticos,
de equipamentos e infra-estruturas de interesse para o turismo, nomeadamente campos de golfe,

ou de operagdes urbanisticas de loteamento ou edificagao;

cc) Poligono de Base — Perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado um edificio ou

conjunto de edificios;

dd) Vegetagéo autoctone - Conjunto de espécies vegetais naturais ou proprias das regides em que
vivem, ou seja, que ocorrem dentro dos seus limites naturais incluindo a sua area potencial de
dispersao;

ee) Vegetagdo introduzida - Conjunto de espécie introduzidas que se aclimatam fora da sua area
geografica de distribuicdo natural, depois de ser fransportada e introduzida intencional ou
acidentalmente pelo Homem, ndo se reproduzindo e propagando naturalmente nas novas

condigdes de habitat;

ff) Vegetagdo invasora - Conjunto de espécies introduzidas, susceptiveis de se expandirem
naturalmente, sem a intervencdo directa do Homem, ocupando o territério de uma forma
excessiva, em area ou numero de individuos, provocando alteragdes significativas ao nivel da
composicdo, estrutura ou processos dos ecossistemas (espécies extraidas do Decreto-Lei n°
565/99, de 21 de Dezembro);

gg) Vegetagdo naturalizada - Conjunto de espécies vegetais deslocadas, acidental ou
propositadamente, de uma regido para outra, onde ndo existiam, e que ai se adaptam e
eventualmente multiplicam ou propagam sem intervengdo directa do Homem. Consideram-se

excluidas deste conjunto as espécies pertencentes a vegetacéo invasora.
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°
Ambito e objectivos

1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel as serviddes administrativas e restri¢des

de utilidade publica relativas a ocupagao, uso e transformagéo dos solos, seguidamente identificadas:
a) Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos;
Dominio Publico Hidrico - &guas néo navegaveis nem flutuveis e margens com largura de 10 m;

Dominio Publico Hidrico - aguas navegaveis e/ou flutuaveis incluindo margens com largura de
30 m;

Albufeiras de Aguas Publicas — 50 m de zona reservada e 500 m de zona de protecgao;

ii)  Recursos Agricolas e Florestais;
Reserva Agricola Nacional;

Sobreiro e Azinheira — Montados;

i)  Recursos Ecoldgicos.
Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Infraestruturas:

i) Abastecimento de Agua:
Adutora;

i)  Rede Eléctrica:
Posto de Transformagéo;
Linhas de Média Tens&o;

i)  Estradas e caminhos municipais;

iv) Marcos Geodésicos.

2. Aocupagdo, uso e transformagao do solo, na area abrangida pelas serviddes e outras restricdes de utilidade
publica referidas no artigo anterior, obedece ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativamente com as

disposicdes do Plano que com ela sejam compativeis.

3. As linhas de agua podem ser sujeitas a desvios de tragado e atravessamentos quando tal seja necessario

para a execugao do PPPA, mediante a apresentacdo de projecto que inclua estudo hidraulico e hidrolégico.
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A utilizagao privativa dos recursos hidricos de dominio publico, bem com a utilizag&o de recursos hidricos
particulares, ficam sujeitas ao disposto na legislagéo aplicavel, nomeadamente no que respeita a prévia

obtencg&o dos respectivos titulos de utilizagdo, quando exigidas por lei
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CAPITULO 1l

USO DO SOLO E CONCEPGAO DO ESPAGO

SECCAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 7°

Areas de Risco

As areas de risco, delimitadas na Planta de Geral de Implantacéo, séo areas associadas a fenémenos de

instabilidade geologica e/ou a problemas de eroséo, localizada ou potencial.

A utilizagao e ocupagao das areas de risco, nos termos do presente Regulamento, ficam condicionadas a
demonstragdo e verificagdo das condi¢des de estabilidade de taludes ou estabilizagédo de vertente, de

drenagem da vertente, ou de outras componentes associadas ao risco.

Nas areas de risco, a mobiliza¢do do terreno, as obras de construgdo, bem como os arranjos paisagisticos
de espagos exteriores, devem ter em consideragdo as condi¢des de seguranga, bem como intervengdes e

medidas que garantam a redugdo dos riscos associados.

Artigo 8°

Valores culturais

Os valores culturais a proteger na area de intervengéo do PPPA correspondem ao patriménio edificado e ao

patrimoénio arqueolégico seguidamente identificado, bem como na Planta Geral de Implantagao.
O patriménio edificado corresponde a:

a) Monte (Cronologia: Moderno/Contemporéneo) — Herdade das Areias;

b) Casal Rustico (Cronologia: Contemporaneo) — Herdade das Areias;

c) Alminha (Cronologia: Contemporaneo) — Herdade das Areias;

d) Monte (Cronologia: Moderno) — Herdade do Roncao.
O patriménio arqueoldgico corresponde a:

a) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) - Herdade das Areias;

b) Povoado (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

c) Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Pré-histéria) — Herdade das Areias;
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d) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

e) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

f)  Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Pré-histéria) — Herdade das Areias;

g) Vestigios Diversos (Cronologia: Indeterminado/Pré-histdria) — Herdade das Areias;
h) Indeterminado (Cronologia: Indeterminado) — Herdade das Areias;

i) Mancha de Ocupacéo (Cronologia: Idade do Bronze) — Herdade das Areias;
i) Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Indeterminado) — Herdade das Areias;

[) Casal Rustico (Cronologia: Medieval Cristdo) — Herdade do Roncéo;

m) Casal Rustico (Cronologia: Alta Idade Média) — Herdade do Roncéo;

n) Habitat (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncéo;

0) Indeterminado (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncéo;

p) Habitat (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncéo;

q) Habitat (Cronologia: Idade Média) — Herdade do Roncao.

No patriménio edificado referido no nimero anterior sdo permitidos os seguintes usos: turistico, de lazer,

cultural, comercial, servigos e de restauragao e bebidas.

Para efeitos do numero anterior sdo permitidas obras de conservagdo, recuperacdo, remodelacdo e
ampliagdo que nao descaracterizem o seu interesse, bem como a demoligdo de partes dos imdveis que
correspondam a intervengdes de data posterior a sua origem e que de alguma forma contribuem para a

descaracterizagdo dos mesmos.

Os projectos de arquitectura que incidam sobre o patriménio edificado s&o elaborados por equipas que
integram elementos técnicos que asseguram uma correcta cobertura das diversas areas disciplinares e sao,
nos termos legais, obrigatoriamente dirigidos por um técnico qualificado que subscreve esses projectos, na

qualidade de técnico responsavel.

Ao patriménio arqueoldgico referido no nimero 1 deste artigo aplica-se a legislagdo de protecgdo do

patriménio arqueoldgico em vigor.

O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de qualquer obra na area abrangida pelo
plano obriga, de imediato, & paragem dos trabalhos e & comunicag&o aos organismos competentes, em
conformidade com as disposicdes legais aplicaveis.

Os trabalhos suspensos nos termos do numero anterior s6 podem ser retomados ap6s o Instituto Portugués

de Arqueologia e a Camara Municipal se pronunciarem.
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10. Nos casos dos numeros 6 e 7 do presente artigo, suspende-se a contagem dos prazos de validade do

alvara e da licenga de obra.

11. Todos os iméveis referidos nos nimeros 2 e 3, que venham a ser objecto de classificagdo apds a entrada
em vigor do presente plano, passam a integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo

deste modo servidao administrativa eficaz.

Artigo 9°
Equipamentos e estruturas de apoio e lazer
1. Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer correspondem a um conjunto de valéncias a implantar na
area de intervengdo do PPPA cujas fungBes visam dotar o Parque Alqueva de todas as condicdes e
infraestruturas necessarias a expressdo da qualidade e exceléncia do destino turistico que se pretende criar

e desenvolver.
2. Os equipamentos e estruturas previstos no nimero anterior sao classificados nos seguintes tipos:
a) Equipamentos e estruturas de apoio:

i)  Portaria;

ii)  Estacionamento;

i)  Centro de Assisténcia Médica;

iv) Plataforma de aterragem de Helicopteros;

v)  Unidade de Valorizagdo de Residuos;

b) Equipamentos e estruturas de lazer:

i) Porto de Recreio;

ii)  Zona Balnear;

i)  Centro Nautico;

iv)  Pontéo ou embarcadouro;
v)  Anfiteatro;

vi)  Clube de Golfe;

vii) Parque Radical;

viii) Parque do Cavalo Lusitano e do Sorraia.

3. Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer, previstos no presente artigo, sdo compativeis com o uso do
solo das diversas categorias de espago onde se implantam, encontrando-se identificados na Planta Geral de

Implantagdo e nas Plantas Parciais de Implantagdo através de simbologia, sendo a sua localizagao

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE ALQUEVA - Volume | — Regulamento 14



STEJANA
RTICIPACOES

SOCIEDADE
DE INVESTIMINTO ¥ PA

o
P

e
-

meramente indicativa e objecto de configuragdo no ambito do respectivo projecto a aprovar pelas entidades

competentes.

Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer observam os indicadores constantes do Quadro seguinte:

Quadro 1: Descrigéo e indicadores dos equipamentos das estruturas de apoio e lazer

estacionamento e servida por acesso viario.

Identificacéo Descrigao Indicadores
Portaria Pequeno edificio destinado a controlo de | Area bruta de construgdo (max): 200 m2
acessos, fomecimento de informagdes ou | Area de impermeab. (max): 300 m?
recepgao.
Estacionamento Area passivel de ser usada para | Areadeimpermeab. (max): 1560 m?

Centro de Assisténcia
Médica

Equipamentos e
Estruturas de
Apoio

Unidade destinada a acolher servicos de
Cuidados de Saude e Assisténcia Médica

Area bruta de construgao (max): 600 m2

Plataforma de
Aterragem de
Helicopteros

Superficie planada em espago aberto
especificamente preparada para aterragem e
decolagem de helicopteros.

Area bruta de construgao (max): 50 m?
Area de impermeab. (max): 500 m?2

Unidade de Valorizagéo
de Residuos

Unidade de valorizagdo de residuos
organicos através do processo de
compostagem.

Unidade de processamento da biomassa
proveniente das operagdes de manutengdo
da floresta para alimentag&o dos sistemas de
aquecimento das unidades de alojamento.

Area bruta de construgao (max): 1000 m2

Porto de Recreio

Conjunto  de infra-estruturas  fluviais,
maritimas e terrestres, num plano de agua
abrigado, destinado exclusivamente a nautica
de recreio e dispondo dos apoio necessarios
as tripulacdes e embarcagdes.

Aos portos de recreio aplicam-se as disposi¢des
constantes no n° 7 do artigo 29° e ainda as seguintes:

- Acesso das embarcagdes ao plano de agua através
de meios mecanicos de alagem ou rampa de
varadouro;

- Estacionamento pavimentado ou regularizado de
automéveis, embarcacées e atrelados, fora da zona
reservada da albufeira;

- Capacidade de acostagem simultdnea de pelo
menos trés embarcagfes maritimo-turisticas e de seis
embarcagdes de recreio;

- Parqueamento  colectivo permanente  para
embarcagdes de recreio, definido em fungdo do local,
constituido por estruturas flutuantes com passadigo de
ligagéo a margem;

- Posto de combustiveis de abastecimento publico em
area confinada, desde que assegure as disposices e
as condigdes exigidas na legislagdo especifica;

- Zona destinada a manutengdo de embarcagdes de
recreio, nomeadamente de «docas secas» equipadas
com sistemas eficazes de recolha das aguas residuais
e outros residuos resultantes das operagbes de
manutengao e lavagens de embarcacdes de recreio;

- Sistema de seguranga contra incéndios;

- Posto de socorros e vigilancia/comunicagdes;

- Abastecimento publico de agua, sistema de recolha
de daguas residuais e sistema de fornecimento de
energia as embarcagdes;

- As Instalagdes sanitarias, se forem ainda dotadas de
balnearios e vestiarios em construgdo amovivel e
ligeira, podem ter uma area de construgdo maxima de
50 m2,

Zona Balnear

Local onde se situam as aguas balneares

A distancia maxima da estrutura flutuante & margem
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(dguas que sejam activamente publicitadas
ou passiveis de virem a ser publicitadas para
banhos, ou que sejam regularmente
utilizadas para tal pelas populagdes locais e
ou visitantes), onde, em média, durante a
época balnear, se encontra a maioria dos
banhistas.

da albufeira € de 20 m;

As estruturas flutuantes tém uma &rea maxima de 70
m?, ndo sendo permitida a instalagdo de qualquer
construgao, abrigo ou equipamento fixo;

As estruturas flutuantes serdo construgdes ligeiras, de
facil remogdo, construidas com materiais nao
poluentes, de boa qualidade e baixa reflexao;

As estruturas flutuantes serdo removidas sempre que
ndo sejam mantidas em bom estado de conservagéo
ou quando se verificar a suspensao do uso balnear por
razdes de qualidade da agua;

S6 é permitida a permanéncia de estruturas flutuantes
no plano de 4gua durante a época balnear, definida
como tal nos termos da legislagéo em vigor.

Centro Nautico

Conjunto de actividades que envolvem
embarcagdes de recreio;

Aos portos de recreio aplicam-se as disposicdes
constantes no n° 7 do artigo 29° e ainda as seguintes:

- Acesso das embarcagdes ao plano de agua através
de meios mecanicos de alagem ou rampa de
varadouro;

- Estacionamento pavimentado ou regularizado de
automéveis, embarcagées e atrelados, fora da zona
reservada da albufeira;

- Capacidade de acostagem simultdnea de pelo
menos uma embarcagdo maritimo-turistica e de seis
embarcagdes de recreio;

- Parqueamento  colectivo permanente  para
embarcagdes de recreio, definido em fungéo do local,
constituido por estruturas flutuantes com passadico de
ligagdo a margem;

- Sistema de seguranga contra incéndios;

- Posto de socorros e vigilancia/comunicagdes;

- As InstalagGes sanitarias, se forem ainda dotadas de
balneérios e vestidrios em construgdo amovivel e
ligeira, podem ter uma &rea de construgdo méxima de
50 m2.

Equipamentos e Pont&o ou Os pontdes/embarcadouros e respectivos | O pontdo/embarcadouro ndo pode ter dimensées
Estruturas de Embarcadouro passadicos sdo constituidos por estruturas | superiores a 6 m x 2 m e ndo pode ter uma sobrecarga
Lazer ligeiras com sistemas de adaptagdo & | inferior a 100 kg/ m2;
variago de nivel de agua. 0 passadigo nao pode ter dimensées superiores a 5 m
x15m;
O material a utilizar tem que ser de boa qualidade, ndo
poluente e que ndo afecte a estabilidade da margem
por desmoronamento ou destruigdo, ainda que
pontual.
Anfiteatro Construgdo  localizada em  encostas | Area bruta de construgo (méx): 300 m2
descendentes relativamente ao plano de
4dgua e orientada a sul destinada a
espectaculos e actividades de artes, cultura e
lazer, em hemiciclo, ou theatron,
contemplando  todas as instalagBes
necessarias e respectivos equipamentos de
apoio, nomeadamente: bancadas de pedra
ou madeira para espectadores, palco,
camarins, areas técnicas para som e luz,
instalaces sanitarias e area para arrumos de
equipamento.
Clube de Golfe Edificio e area envolvente de apoio aos | Area bruta de construgdo (max): 3000 m2
praticantes de Golfe profissional e amador, e
aos visitantes, contemplando todas as
instalagbes  necessarias e  respectivos
equipamentos de apoio, nomeadamente:
estacionamento, recepcdo, sala de estar e
restaurante, sala de sdcios, piscinas e bar,
parque infantil, loja de artigos de golfe, sala
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de apoio para aprendizagem da modalidade,
sala de pessoal, balnearios, ginasio, arrumos
de equipamento de golfe de sdcios,
estacionamento de buggies e troleys,
arrumos de equipamento e produtos de
manutengdo do campo de golfe

Parque Radical Area interligada com o Campo de Férias, | Area bruta de construgdo (max): 300 m2
Centro de conferéncias e Parque desportivo, | Area de impermeab. (max).: 300 m2
destinado a actividades de aventura ao ar
livre, contemplando todas as instalagbes
necessarias e respectivos equipamentos de
apoio, nomeadamente, a construgdo de:
paredes de escalada, cursos de cordas,
percursos de bicicleta “todo terreno”,
observagédo de natureza, instalagbes de
“Slide”, instalagdes de “Rappel”, campo de
“Paintball”, recepgéo, balnearios e arrumos
de equipamentos.

Parque do Cavalo Espaco predominantemente naturalizado que | Area bruta de construgao (max): 300 m?
Lusitano e do Sorraia | permite manter em liberdade, manadas de | Area de impermeab. (méx): 500 m?
cavalos lusitanos e do sorraia, contemplando
todas as instalagdes necessarias e
respectivos  equipamentos de  apoio,
nomeadamente, a construgéo de: recepgao,
balnearios, boxes, posto de observagéo, local
de pastagem e &reas de treino.

5. Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer a que se refere o presente artigo obedecem ainda as normas
legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 10°
Infraestruturas Urbanas
1. Alimplantagdo de infraestruturas urbanas pode ocorrer em qualquer categoria de espago, ficando sujeita ao
disposto no presente artigo bem como as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
constantes do POAAP.

2. O abastecimento de agua potavel e a recepgdo e tratamento de aguas residuais domésticas do Parque

Algueva incumbe a entidade concessionaria do respectivo sistema multi-municipal.

3. Narega dos campos de golfe sdo reutilizadas as aguas residuais tratadas provenientes das ETAR locais, de
acordo com as disponibilidades destas e em fungéo dos caudais necessarios a manutengéo dos campos de
golfe ao longo do ano, desde que se mostrem cumpridos os requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor

relativamente as normas de qualidade de agua para rega.

4. Arega de areas verdes ¢ feita a partir dos recursos hidricos superficiais locais disponiveis.
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5. A energia utilizada no aquecimento das aguas domésticas é derivada de colectores solares térmicos, numa
proporgdo nunca inferior a prevista no Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos
Edificios.

6. E obrigatoria a existéncia de sistemas de telegestéo de infraestruturas urbanas.

7. A iluminagdo exterior das vias primarias deve ser garantida por luminarias de baixo consumo,

eventualmente “leds”, cuja alimentag&o podera ser de origem fotovoltaica.

8. Os residuos verdes e os residuos solidos urbanos organicos séo utilizados na produgéo de fertilizante
mediante tratamento adequado em unidade de compostagem, sempre que esta forma de valorizagdo seja

tecnicamente a mais adequada.

9. E permitida na 4rea do POAAP a construgdo de infra-estruturas hidraulicas de retengdo de agua e
plataformas de terreno nas areas inter-niveis, quando associadas aos Espagos de Recreio, Lazer e

Servigos.

Artigo 11°
Classificagdo Acustica

1. Adrea de intervengao do Plano é classificada como zona mista ou zona sensivel para efeitos da aplicagéo
do Regulamento Geral do Ruido, ficando as operagdes urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido na
legislagdo em vigor.

2. Constituem zonas sensiveis as seguintes categorias e subcategorias de espagos:
a) Espacos afectos a Estrutura Ecolégica Principal;
b) Espacos de Golfe.

3. Constituem zonas mistas as seguintes categorias e subcategorias de espagos:
a) Espacos Agricolas;

b) Espagos de Planos de Agua;

(¢

o

)

) Espacos de Transi¢do e Enquadramento;

) Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros;
)

D

Espacos para Aldeamentos Turisticos;

>

Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais;

g) Espagos de Recreio, Lazer e Servigos.
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SECGAOII
CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO

Artigo 12°
Identificagao

Na area de intervengéo do PPPA as &reas de circulagéo e estacionamento correspondem a:

a) Circulago viaria;
b) Circulagdo pedonal, ciclovias e caminhos equestres;

c) Estacionamentos.

Artigo 13°
Circulagao Viaria
1. Acirculagdo viaria é assegurada por um conjunto de vias classificadas em trés niveis hierarquicos:
a) Vias primarias;
b) Vias secundarias;
c) Vias terciarias.
2. As vias priméarias estdo ligadas a rede viaria municipal e correspondem & rede viaria estruturante, estando

integradas em espagos canais cujo tragado acompanha a topografia do terreno e apresentam as seguintes

caracteristicas:

a) Constituem areas pavimentadas de duas faixas de circulagdo automével, ladeadas por um dnico
passeio pedonal e ciclovia;

b) As faixas de rodagem s&o ladeadas por faixas permeaveis longitudinais separadas por lancil,
revestidas por arbustos e arvores de alinhamento cujas espécies pertencem a vegetagdo
autoctone;

c) As faixas permeaveis previstas na alinea anterior sdo de geometria variavel para a integragéo da
vegetacdo arbdrea existente e para facilitar a implantagao de estacionamentos.

3. As vias secundarias estdo ligadas as vias primarias e estruturam os Espagos Turisticos e os Espagos de

Recreio, Lazer e Servigos, obedecendo as seguintes caracteristicas:
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a) Duas faixas de rodagem com largura total de 6,5 m ladeadas por corredores verdes de protec¢do
e enquadramento com 2,3 m de largura média e de geometria variavel, podendo neles ser

implantados lugares de estacionamento automavel;

b) Passeios de ambos os lados com 1,6 m de largura cada, contiguos aos corredores verdes de
protecgéo e enquadramento, podendo um deles ser substituido por ciclovia.

4. As vias terciarias distribuem o trafego automdvel e pedonal no interior dos diversos espagos, ou estdo
directamente ligadas as vias primarias em situages de menor trafego, com a faixa de rodagem mais
estreita que as vias secundarias e pavimento semipermeavel, sendo nas demais caracteristicas idénticas as

das vias secundarias.

5. Os projectos da rede viaria devem utilizar técnicas de acalmia de trafego para promover a circulagdo em
velocidade reduzida: sinuosidade do tracado, reducdo pontual de perfis, construgdo de pracetas, piso
rugoso, lombas e bandas sonoras.

6. A circulagdo viaria na area de intervencdo do POAAP, bem como as respectivas vias de circulag&o,
obedecem as disposigdes constantes daquele plano.

7. Os caminhos existentes na area de intervengéo do PPPA s&o substituidos pelas vias de circulagao previstas
no presente artigo.

Artigo 14°

Circulagédo pedonal, ciclovias e caminhos equestres

1. Os tragados de circulagao pedonal, ciclovias e caminhos equestres, sdo definidos nos respectivos projectos,

e obedecem as seguintes caracteristicas:

a) Os perfis ttm uma largura minima compativel com o acesso de veiculos de emergéncia e

combate a incéndios;
b) Os pavimentos sdo em materiais permeaveis ou semipermeaveis;
c) Os tragados contemplam pontualmente zonas de sombra e descanso.

2. As escadas, rampas e acessos a Albufeira do Alqueva devem, pela sua dimenséo, concepgdo e material
usado na sua execugao, integrar-se correctamente na envolvente, evitando agressdes a paisagem, e a sua

localizagéo deve ter em consideragéo as cotas minimas de exploracédo definidas para a Albufeira.
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Artigo 15°

Estacionamento Exterior

1. Alocalizagéo das principais zonas de estacionamento é a indicada na Planta Geral de Implantag&o e o seu

dimensionamento obedece a legislagdo em vigor.

2. Aszonas para estacionamento obedecem ainda as seguintes caracteristicas:

a)

A implantacdo ocorre em locais menos visiveis sendo dissimulada por cortinas de vegetagéo, de

arborizagdo ou pergolado com recurso a materiais naturais;

Os pavimentos utilizados s&o permeaveis ou semipermeaveis, devendo o respectivo projecto

contemplar sistemas de drenagem de aguas pluviais;

Devem estar equipadas com mobiliario urbano adequado e tratado, papeleiras, iluminagéo e

suportes para bicicletas;
A arborizacdo deve assegurar uma densidade média de uma arvore por cada 8 lugares;

As pérgolas cobertas por vegetagdo devem assegurar uma densidade de 1 pé por cada 8 lugares,

utilizando vegetagao autoctone e ou naturalizada.

SECGAO Il
QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 16°
Delimitagédo das categorias de espago

1. Adrea de intervengdo do PPPA integra as seguintes categorias e subcategorias de espagos:

a)

b)

c)

Espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Principal;
Espacos afectos a Estrutura Ecolégica Secundaria:
i) Espagos Agricolas;

i)  Espagos de Golfe;

i)  Espagos de Planos de Agua;

iv)  Espagos de Transi¢do e Enquadramento;

Espacos Turisticos:

i)  Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros;
ii)  Espagos para Aldeamentos Turisticos;

iii)  Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais;
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d) Espagos de Recreio, Lazer e Servigos:

i)  Centro Equestre;

i) Instituto do Alentejo;

iy ~ Campo de Férias;

iv)  Centro Desportivo;

V) Areas de Utilizacdo Recreativa e de Lazer, nas Herdades de Postoro e Roncao;

vi) Areas de Servigos, nas Herdades de Areias, Postoro e Roncéo.

e) Espagos Canais.

2. Os espagos referidos no nimero anterior estdo delimitados na Planta Geral de Implantagao, reflectindo as

respectivas categorias 0s usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

SECGAO IV
USO DO SOLO

SUB-SECGAO |

Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Principal

Artigo 17°

Definigao

Os Espagos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal correspondem as areas, valores e sistemas fundamentais
para a protec¢do e valorizagdo ambiental e da biodiversidade, nos quais se garante a salvaguarda dos

ecossistemas e a intensificagdo dos processos biofisicos.

Artigo 18°
Regime
1. Nos Espagos afectos a Estrutura Ecoldgica Principal sdo admitidas as seguintes ac¢des e actividades:

a) Recuperagdo e valorizagdo de habitats, através de adensamento dos povoamentos arboreos,
implementacdo de vegetacdo marginal as linhas e planos de agua e densificagdo do estrato

arbustivo e subarbustivo;

b) Ordenamento da fauna bravia, visando a conservagao da natureza;
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c) Percursos pedonais, ciclaveis e equestres, caminhos de ligagdo do circuito de golfe, bem como

caminhos e pontos de vigia para acgdes de prevencdo e combate a incéndios;

d) Infraestruturas, designadamente, de abastecimento de agua e saneamento, de electricidade, de

telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

e) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no Artigo 9° do presente Regulamento e

observatorios de avifauna;

f) Construgdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as actividades previstas nas alineas

anteriores.

2. As acgdes e actividades previstas nas alineas ¢) a f) do numero anterior regem-se pelas disposigoes
constantes no presente Regulamento e na legislagdo especifica, ficando sujeitas a autorizacdo das

entidades competentes.

3. O atravessamento dos Espacgos Afectos a Estrutura Ecologica Principal pelas infraestruturas previstas na
alinea d) do numero anterior s6 é admitido na extens@o mais reduzida possivel e quando for estritamente

necessario para a adequada prestagdo das mesmas.

4. Nos Espagos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal sdo interditas, salvo se expressamente previstas no
presente Regulamento, todas as ac¢des e actividades que ponham em causa as areas, valores e sistemas

fundamentais para a protecgao e valorizagdo ambiental e da biodiversidade, nomeadamente as seguintes:
a) O abate de arvores, excepto por razdes fitossanitarias;
b) A plantagdo de espécies ndo autdctones;
c) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal dominante;
d) A construgao de novas edificagdes e infraestruturas.

5. Nos terrenos adjacentes aos Espacos de Planos de Agua, até ao nivel de maxima cheia ou numa faixa de
60 metros a partir do nivel de pleno armazenamento, séo admitidas as seguintes acgdes e actividades:

a) Instalagdo de zonas de recreio € lazer, destinadas a fruicdo dos planos de agua e das respectivas

construces ligeiras para apoio aos utentes;

b) Aterros, escavagdes e remogao de terras no ambito dos trabalhos de construgao dos planos de

agua, com subsequente renaturalizagao e valorizacdo das areas intervencionadas;
c) Construgao de diques e outras estruturas para retengédo, descarga e drenagem de aguas.

6. Nos Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Principal integrados nas Unidades de Execugdo UE 14-A, UE

15-A, UE 13-P e UE 12-R sdo admitidas as seguintes acgdes e actividades, desde que,
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fundamentadamente, se destinem a assegurar a execugao dos projectos dos campos de golfe, nos termos

e condicdes aprovados pelas entidades competentes:

a) Aterros, escavagdes e remogédo de terras no ambito dos trabalhos de construgdo dos campos de

golfe, com subsequente renaturalizagéo e valorizagdo das areas intervencionadas;

b) Desvios de tragado das linhas de agua e atravessamentos das mesmas nos termos e condigoes
previstas no nimero 3 do Artigo 6°;

c) Intervengéo nas galerias ripicolas, assegurando as respectivas fungdes bioldgicas.

SUB-SECGAO I
Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Secundaria

Artigo 19°

Definicao
1. Os Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Secundaria correspondem as areas que, embora artificializadas
em maior ou menor grau, contribuem positivamente para a composi¢do paisagistica e objectivos de

conservagao da natureza e sustentabilidade ambiental e ecolégica.
2. A Estrutura Ecoldgica Secundaria € constituida pelas seguintes subcategorias de espagos:
a) Espacgos Agricolas;
b) Espacos de Golfe;
c) Espagos de Planos de Agua;

d) Espacos de Transigao e Enquadramento.

Artigo 20°
Espagos Agricolas
1. Os Espagos Agricolas correspondem as areas de melhor aptiddo agricola, nomeadamente os solos
integrados na Reserva Agricola Nacional e outras areas onde se promove o aproveitamento agricola,

privilegiando 0 modo de produg&o bioldgica.
2. Nos Espagos Agricolas séo admitidas as seguintes acgoes e actividades:

a) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com as praticas agricolas, desde
que observem as aptiddes dos solos e estejam de acordo com o Cdédigo de Boas Praticas

Agricolas;

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE ALQUEVA - Volume | — Regulamento 24



< A
3 Al

=

SOCIEDADE ALENTEJANA
DF INVESTIMINTO ¥ PARTICIPACOES

b) Construcdes para apoio a actividade agricola;

c) Habitagdo para residéncia habitual do pessoal técnico afecto a estas actividades;

d) Equipamentos culturais e de lazer relacionados com a actividade agricola;

e) Estabelecimentos de fabrico, transformagao, preparagao, armazenamento e comercializagdo dos
produtos agricolas, florestais e pecuarios;

f) Instalagbes destinadas a actividade agro-pecuaria e alojamentos para animais;

g) Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais, adaptadas a area de intervengéo do
PPPA;

h) Percursos pedonais, ciclaveis, equestres, bem como caminhos e pontos de vigia para acgdes de
prevengao e combate a incéndios;

i) Infraestruturas, designadamente de abastecimento de &gua e saneamento, de electricidade, de
telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

i) Equipamentos e estruturas de apoio previstos no Artigo 9° do presente Regulamento;

I) Construgbes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as actividades previstas nas alineas
anteriores.

3. As acgbes e actividades previstas no nimero anterior, quando localizadas em areas de Reserva

Agricola Nacional, ficam suijeitas ao disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, bem como as demais

normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 21°
Espacos de Golfe

1. Os Espagos de Golfe correspondem a areas destinadas a implantagdo de campos de golfe compostos,

designadamente, por areas para “greens”, “fairways”, “tees”, “bunkers”, “roughs”, “driving range” e areas de

integracdo paisagistica.

2. Nos Espagos de Golfe sdo admitidas as seguintes acgdes e actividades:

a) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com a pratica de golfe;

b) Caminhos de golfe, caminhos e pontos de vigia para acgdes de prevengdo e combate a incéndios;

c)

d)

Infraestruturas, designadamente de abastecimento de agua e saneamento, de electricidade, de

telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no Artigo 9° do presente Regulamento e

observatérios de avifauna;
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e) Construgbes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as actividades previstas nas alineas

anteriores;

f) Construcdo de centros de armazenamento de produtos e equipamentos de manutengéo do golfe;

g) Outros planos de agua.
Os campos de golfe a instalar nesta subcategoria de espago obedecem as seguintes caracteristicas:

a) As zonas relvadas regadas ndo devem exceder os 45 ha por campo de golfe;

b) Na construgdo de “greens’, “fairways”, “tees”, “roughs” e “driving range” devem ser usadas

espécie de relvas edafo-climaticamente adaptadas, de forma a reduzir o consumo de agua para a

rega, de nutrientes e fitofarmacos, e outras operagdes de manutengdo com impacte sobre o

sistema hidrico;

c) As zonas ndo regadas devem ser fratadas com um elenco herbaceo, arbustivo e arboreo que

garanta 90% das espécies autdctones e/ou naturalizadas;

d) O tragado do percurso de golfe deve minimizar o abate de arvores e preservar, sempre que

possivel, arvores e bosquetes notaveis pela sua dimensao ou porte;

e) A instalagdo do sistema automatico de rega deve ser limitada as areas de “greens”, “fairways”,

”

“tees”,"roughs” e “driving range’, sendo apoiado por estacdo meteoroldgica e sensores de

humidade no solo;

f) As dotagbes de rega devem ser moderadas evitando grandes perdas por infiltragao/

evapotranspiragao;

g) Deve ser assegurado o uso eficiente da agua de rega, nomeadamente através da utilizagéo de

efluentes tratados, desde que as respectivas caracteristicas quimicas e bacterioldgicas nao

afectem a qualidade do campo de golfe, garantam as condi¢Bes de seguranga sanitaria dos

utentes e permitam minimizar o recurso a &gua proveniente de outras origens;

h) A preparagéo do solo para a implantagéo do campo de golfe deve ter em conta o enriquecimento

da sua componente organica, com a aplicacéo de fertilizantes organicos de libertagdo lenta, por

forma a conferir-lhe maior capacidade de absorgao, depuragéo e retengao da agua;

i) Os caminhos do golfe devem estar integrados na paisagem existente;

i) Aaplicacdo de fertilizantes e produtos fitossanitarios deve ser reduzida ao minimo necessario;

I) A rede de drenagem, adjacente aos planos de agua, deve garantir um bom escoamento de

aguas, permitindo a sua depuragéo por acgao biologica;
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m) O sistema de drenagem deve ser projectado de forma a garantir o escoamento do excesso de
4gua em alturas de elevada precipitagdo, mantendo o campo jogavel, e servir de apoio & gestao

da rega, em épocas secas, de modo a reduzir ao méaximo as perdas de agua.

4. A construgéo e operagao dos campos de golfe a que se refere o presente artigo obedecem ainda as normas
legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 22°
Espagos de Planos de Agua
1. Os Espagos de Planos de Agua correspondem a massas de agua retidas no terreno por meio de

escavagOes e ou através da construgdo de diques transversais a linhas de agua e respectivos érgaos

hidraulicos.

2. Nos Espacos de Planos de Agua sdo admitidas actividades de recreio e de lazer, bem como instalagéo de
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, em estruturas flutuantes ou construgdes amoviveis, com a area

de construgdo maxima de 150 m2,

3. Os limites dos Espagos de Planos de Agua constantes da Planta Geral de Implantagdo podem sofrer
alteragbes pontuais decorrentes dos respectivos projectos, nos termos e condigdes aprovados pelas
entidades competentes.

Artigo 23°
Espacos de Transi¢ao e Enquadramento
1. Os Espacos de Transicdo e Enquadramento correspondem a areas arborizadas ou de clareira, que
estabelecem a transi¢éo e articulagéo entre as demais categorias e subcategorias de espago da éarea de

intervencéo do PPPA.
2. Nos Espacos de Transi¢do e Enquadramento sdo admitidas as seguintes ac¢des e actividades:

a) Percursos pedonais, ciclaveis e equestres, caminhos de ligagdo do circuito de golfe, bem como
caminhos e pontos de vigia para acgdes de prevengéo e combate a incéndios;

b) Infraestruturas, designadamente, de abastecimento de agua e saneamento, de electricidade, de
telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

c) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no Artigo 9° do presente Regulamento,
observatérios de avifauna, parques infantis, parques de merendas, piscinas comuns, campos

polidesportivos € outros equipamentos e estruturas com fungdes similares, ndo podendo as

respectivas areas de construgao ultrapassar 300 m2 por equipamento ou estrutura;
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Estabelecimentos de restauragéo e bebidas em construgdes amoviveis ou ligeiras com a area de

construgdo maxima de 150 mz;

Actividade de recreio e lazer, bem como construcdes, amoviveis ou ligeiras, destinadas a apoiar

estas actividades;

Construcdo de infra-estruturas e instalagdes de apoio a actividades agricolas, florestais e de

manutengao de zonas verdes;

Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais, adaptadas a area de intervencdo do
PPPA;

Plantagdo de compartimentagdes visando a protecgdo e enquadramento das edificagbes e

demais estruturas urbanas;

Construcdo de centros de armazenamento de produtos e equipamentos de manutengéo do golfe,
desde que integrados nas Unidades de Execugdo UE 14-A, UE 15-A, UE 13-P e UE 12-R;

Nos Espagos de Transi¢do e Enquadramento integrados nas Unidades de Execucdo UE 14-A,
UE 15-A, UE 13-P e UE 12-R séo, ainda, admitido aterros, escavagdes e remogéo de terras no
ambito dos trabalhos de construgdo dos campos de golfe, com subsequente renaturalizagéo e

valorizagdo das areas intervencionadas.

SUB-SECGAO Il

Espagos Turisticos

Artigo 24°

Defini¢ao, usos e disposi¢cdes comuns

Os Espagos Turisticos correspondem a areas urbanizaveis e edificaveis destinadas a implantacéo de

empreendimentos turisticos sendo constituidos pelas subcategorias:

a)
b)

c)

Espacos para Estabelecimentos Hoteleiros;
Espacos para Aldeamentos Turisticos;

Espacos para Aldeamentos Turisticos Centrais.

Nos Espacos Turisticos sdo admitidas as seguintes acgdes e actividades:

a)
b)

c)

Alojamento turistico;
Instalages e equipamentos de uso comum e/ou de exploragao turistica;

Areas verdes:
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d) Infraestruturas urbanisticas;
e) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

f) Estabelecimentos de comércio, servicos e equipamentos de utilizagdo comum enquanto

actividades complementares.

3. Os estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos a instalar nos Espagos Turisticos devem cumprir,
em fungdo da respectiva classificagéo, os requisitos fixados na legislagéo turistica, nomeadamente no que
respeita a equipamentos, espagos de utilizagdo comum e &reas para estacionamento privativo e comum,
bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes do
POAAP.

4. As parcelas destinadas a estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos estdo delimitadas na Planta
Geral de Implantagéo e nas Plantas Parciais de Implantagéo, correspondendo cada parcela a um Unico
empreendimento turistico, salvo quando a dimenséo, tipologia e classificagdo do empreendimento justificar
que 0 mesmo abranja duas ou mais parcelas contiguas, e a entidade competente para aprovagédo do
respectivo projecto emita, para o efeito, parecer favoravel.

5. As parcelas referidas no nimero anterior integram-se em Unidades de Execugéo (UE).

6. Os indicadores aplicaveis a cada UE estdo fixados no Quadro Sintese, constante da Planta Geral de
Implantagéo e do Anexo | ao presente Regulamento, ndo podendo a aplicagdo dos mesmos resultar numa
area de construgdo e nimero de camas total, para cada uma das herdades, superior aos valores constantes

do referido Quadro Sintese abaixo transcritos:

Quadro 2: Valores maximos admitidos na area de intervengao

Areias Postoro Roncao
Area bruta de construcio méxima (m?) 323.805 173.755 266.995
N° méximo de camas 6.688 4.521 5.799
N°® maximo de camas na area de intervengdo do POAAP _II 2.250 2.250

7. Os indicadores aplicaveis a cada parcela estdo fixados no Quadro Sintese, constante da Planta Geral de
Implantacéo e do Anexo | ao presente Regulamento, ndo podendo a aplicagdo dos mesmos resultar em

valores superiores aos fixados para a respectiva UE no referido Quadro Sintese.

8. A Cémara Municipal promove a suspensdo e alteracdo parciais do PPPA quando se justifique a
desclassificagdo de empreendimentos turisticos, ou quando a prossecugdo dos objectivos previstos no

artigo 2° determine uma reclassificagéo do uso dos solos abrangidos pela categoria de Espagos Turisticos.
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Artigo 25°
Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros

1. Os Espacos para Estabelecimentos Hoteleiros correspondem a é&reas afectas a implantacdo de
empreendimentos turisticos destinados a proporcionar alojamento temporario e outros servicos acessorios
ou de apoio, com ou sem fornecimento de refei¢des, que integram as tipologias previstas na legislagao
turistica.

2. Os indicadores aplicaveis aos Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros encontram-se fixados no Quadro
Sintese constante da Planta Geral de Implantagao e do Anexo | ao presente Regulamento.

3. As construgdes tém o maximo de 3 pisos e 15 metros de cércea, salvo na area de intervengao do POAAP,
em que o numero maximo de pisos é 2 e a cércea maxima é de 12 metros.

4. As &reas permedveis e o tipo de vegetacdo a utilizar nesta subcategoria de espago devem obedecer as

seguintes percentagens:
a) Area permeavel = 50%;
b) Area de vegetagdo autdctone = 20%;
c) Area de vegetagdo introduzida e regada < 25%;

d) A restante area permeavel deve ser ocupada por vegetagdo naturalizada em regime de rega

parcial.

Artigo 26°
Espacos para Aldeamentos Turisticos
1. Os Espagos para Aldeamentos Turisticos correspondem a areas afectas a implantagéo de estabelecimentos
de alojamento turistico constituidos por um conjunto de instalagdes funcionalmente interdependentes com
expressdo arquitectonica homogénea, situadas num espago delimitado e sem solugdes de continuidade,

que se destinem a proporcionar alojamento e outros servigos complementares e de apoio a turistas.

2. Os indicadores aplicaveis aos Espagos para Aldeamentos Turisticos encontram-se fixados no Quadro

Sintese constante da Planta Geral de Implantagao e do Anexo | ao presente Regulamento.

3. As construgdes tém o maximo de 2 pisos e 7 metros de cércea, admitindo-se que, pontualmente possam ter
9 metros de cércea, sendo que nestes casos, a area de implantagao dos mesmos ndo pode ultrapassar 15%

da totalidade da area de implantagéo das edificagdes.

4. Na area de intervengéo do POAAP as construgdes tém um maximo de 2 pisos e de 7 metros de cércea.
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5. As areas permeaveis e 0 tipo de vegetacdo a utilizar nesta subcategoria de espago deve obedecer as

seguintes percentagens:

Quadro 3: Percentagens relativas ao dimensionamento das areas permeaveis e tipo de vegetacao a utilizar

. . Moradias em banda e
Tipo Moradias isoladas apartamentos

Area do terreno (AT) -m2) >6.000 6.000>(AT)>3.000 <3.000 >6.000 <6.000
(%) Area permeavel 275 272 270 =40 =30
3 p
() Area de vegetagao >50 > 40 >30 >10 25
autéctone - em sequeiro
5 -
(%) Area de vegetagao <10 <10 <10 <12 <15
introduzida — em regadio

A area permedavel ndo ocupada com vegetagao autoctone ou vegetagao introduzida deve ser ocupada

por vegetagao naturalizada em regime de rega parcial.

Artigo 27°
Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais

1. Os Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais correspondem a areas afectas a implantagdo de
estabelecimentos de alojamento turistico constituidos por um conjunto de instalagbes funcionalmente
interdependentes com expressdo arquitectonica homogénea, situadas num espago delimitado e sem
solugdes de continuidade, que se destinem a proporcionar alojamento e outros servicos complementares e
de apoio a turistas, nomeadamente, actividades de cultura, de desporto e lazer, comércio e servigos, e
areas técnicas e de pessoal.

2. Os indicadores aplicaveis aos Espacos para Aldeamentos Turisticos Centrais encontram-se fixados no

Quadro Sintese constante da Planta Geral de Implantag&o e do Anexo | ao presente Regulamento.

3. As construgbes tém o maximo de 2 pisos e 7 metros de cércea, admitindo-se que, excepcionalmente
possam ter 9 metros de cércea, sendo que nestes casos, a area de implantagdo dos mesmos néo pode

ultrapassar 25% da totalidade da area de implantagéo das edificagdes.

4. Nas areas comuns desta subcategoria de espaco, a area obrigatdria permeavel e reservada para areas
verdes é calculada a partir da soma das areas decorrentes dos seguintes parametros: 28m2/unidade de

alojamento e 28m?2/100m? de comércio e servigos.
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SUB-SECGAO IV

Espagos de Recreio, Lazer e Servigos

Artigo 28°

Definigdo
1. Os Espagos de Recreio, Lazer e Servigos destinam-se ao usufruto e a prestacéo de servigos aos utentes e
a comunidade, nomeadamente no ambito da educagao e divulgagdo do patriménio local, bem como a
pratica de actividades culturais, de desporto e de recreio e lazer, e ainda a zonas técnicas, alojamento do

pessoal e zonas de armazenagem.
2. Os Espacos de Recreio, Lazer e Servigos delimitados na Planta Geral de Implantagéo correspondem a:
a) Centro Equestre;
b) Instituto do Alentejo;
c) Campo de Férias;
d) Centro Desportivo;
e) Areas de Utilizac&o Recreativa e de Lazer, nas Herdades de Postoro e Roncao;

f) Areas de Servigos, nas Herdades de Areias, Postoro e Roncéo.

Artigo 29°
Regime
1. Nos espagos de Recreio, Lazer e Servigos, além das instalagdes identificadas no nimero 2 do artigo

anterior, admite-se a implantagdo de equipamentos e estruturas de apoio as respectivas actividades.

2. A edificacdo nos Espagos de Recreio, Lazer e Servigos, deve respeitar os indicadores estabelecidos no

Quadro Sintese constante da Planta Geral de Implantag&o e do Anexo | ao presente Regulamento.

3. O Centro Equestre, corresponde a um espago destinado a pratica de desportos equestres, contemplando
todas as instalagbes necessarias a esta modalidade desportiva e respectivas instalagbes de apoio,

admitindo-se, nomeadamente, a construgéo de:
a) Picadeiros cobertos e ao ar livre e respectivas bancadas;
b) Campos de saltos, “dressage”, polo e instrucéo e respectivas bancadas;
c) Redondel;
d) “Boxes” e instalacbes de apoio para equipamentos e arreios;

e) Balnearios;
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f)  Centro de assisténcia médica e médico - veterinaria;
g) Edificio administrativo;

h) Loja tematica;

i) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

i) Percursos equestres.

O Instituto do Alentgjo corresponde a um equipamento de indole cultural e ambiental, constituindo uma
referéncia na divulgagdo, promogao e valorizagao das diversas vertentes da cultura alentejana e da regiao,
nomeadamente, da sua histdria, cultura, arte, gastronomia e vinhos, tem ainda por objectivo promover as

boas praticas ambientais e cientificas em vertentes como a agronomia, astronomia e biologia, entre outras.

O Campo de Férias corresponde a um espago destinado a execugdo de programas de desporto, aventura,
cultura e natureza, admitindo-se a instalagdo de equipamentos, que em alguns casos poderdo ser
constituidos por tendas, e de outras instalagdes necessarias ao funcionamento das referidas actividades,

nomeadamente a construcao de:
a) Instalagdes de alojamento;
b) Instalages de servigo;
c) Balnearios;
d) Centro de assisténcia médica.

O Centro Desportivo corresponde a um espago destinado a um conjunto diversificado de valéncias
desportivas e de aventura, para acolher a pratica de modalidades de indole profissional e amadora,
contemplando todas as instalagbes necessarias e respectivos equipamentos de apoio, admitindo-se,

nomeadamente, a construcéo de:
a) Campos de jogos cobertos e ao ar livre;
b) Pistas de atletismo;
c) Pista na natureza de BTT;
d) Parede de escalada;
e) Pista de “Skate”;
f)  Percurso de “rappel”;
g) Piscinas cobertas;
h) Bancadas;

i) Balnearios;
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i) Centro de Assisténcia Médica;

[) Edificio administrativo;

m) Loja tematica;

n) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

7. As Areas de Utilizagao Recreativa e de Lazer correspondem a espacos situados nas zonas ribeirinhas com
aptidao para a instalacdo de equipamentos e infra-estruturas de suporte as actividades de recreio, de lazer e

de fruicdo da Albufeira do Alqueva, devendo dispor das seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario publico regularizado, que terminara em areas de estacionamento, regularizado ou

néo regularizado, ou de retorno, que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;

b) Acesso pedonal publico consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de
agua;

c) Instalagdes sanitarias, em constru¢do amovivel e ligeira, com uma area de construgdo maxima de
25m?,

d) Comunicagdes de emergéncia;

e) Equipamento mobiliario amovivel;

f) Recolha de lixo e limpeza da area;

g) Equipamento de apoio, tal como estabelecimento de restauracdo e de bebidas ou outro
equipamento de apoio as actividades previstas adequado a zona onde se insere, desde que seja
uma construgdo amovivel e ligeira ou mista e se integre correctamente na paisagem, com uma

area de construgdo maxima de 150 m2 e um piso acima da cota natural do terreno.

8. Sempre que as Areas de Utilizagdo Recreativa e de Lazer estiverem associadas a zonas balneares, nos

termos da legislagdo aplicavel, & necessario garantir os seguintes servigos e infra-estruturas:
a) Vigiléncia, assisténcia e primeiros socorros a banhistas;
b) Afixagdo, em locais bem visiveis, dos resultados das andlises da qualidade da agua com a
indicagdo da aptiddo balnear;
c) Balneéario/vestiario para além de instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira, com
uma area de construgdo maxima de 50 m?;
d) Com a constituicdo de uma zona balnear, nos termos da legislagao, fica interdita a rejeicdo de

qualquer tipo de efluentes de origem doméstica ou industrial na bacia hidrografica adjacente.

9. As Areas de Servico correspondem a espacos destinados a equipamentos técnicos e servicos de

manutencao.
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SUB-SECGAO V

Espagos Canais

Artigo 30°

Definigdo
1. Os Espagos Canais encontram-se delimitados na Planta Geral de Implantagao, e correspondem ao espago
que integra as principais infragstruturas viarias e urbanas de cada uma das trés herdades que constituem a

area de intervencao do PPPA.

2. Os Espagos Canais integram ainda:
a) Areas verdes de alinhamento;
b) Areas de estacionamento;
c) Passeios e ciclovias;
d) Sistema de drenagem de aguas pluviais;
e) Sistema de rega gota a gota;
f)  lluminagéo publica;

g) Demais infraestruturas enterradas.

Artigo 31°
Regime

1. O tragado dos Espagos Canais constante da Planta Geral de Implantacdo é indicativo, pelo que, na
execucdo dos projectos, sdo admitidas variagdes que contribuam para a sua melhor funcionalidade e
exequibilidade, e para a adaptacdo aos valores naturais existentes, desde que essas variagbes néo

comprometam de modo algum a hierarquia e a prestagéo pretendidas.
2. As areas verdes de alinhamento integradas nos Espagos Canais, obedecem as seguintes caracteristicas:

a) Séo areas arborizadas, permeaveis, constituidas por arvores de alinhamento e faixas arbustivas

lineares que acompanham lateralmente as faixas rodoviarias previstas para o Parque Alqueva;

b) Sao areas extensas, de manutengéo reduzida, rega completa de arranque nos trés primeiros anos

sequida de rega parcial.

3. As vias primarias obedecem ao disposto no Artigo 13°.
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CAPITULO IV
EDIFICACAO E DEMOLICAO

SECCAO |
EDIFICAGOES EXISTENTES

Artigo 32°

Identificacao
1. As edificagdes existentes estao identificadas na Planta Geral de Implantagdo como:
a) Edificios existentes a manter;
b) Edificios existentes a demolir.

2. Os edificios existentes a manter podem ser objecto das operagdes urbanisticas necessarias a assegurar a
adequada execugdo do plano, e destinam-se a alojamento e outras utilizagbes turisticas, equipamento,

comércio, servigos e estabelecimentos de restauragéo e bebidas.

3. Os edificios existentes a demolir, podem dar lugar a novos edificios ou passar a integrar espagos de

circulacdo ou espacos afectos a estrutura ecolégica, por forma a assegurar a correcta execugdo do plano.

4. Arecuperagdo e ampliagdo dos edificios existentes & admitida em qualquer categoria de espago desde que

os mesmos se encontrem identificados na Planta Geral de Implantagdo como “edificio existente a manter”.

Artigo 33°
Intervengdes nos edificios existentes a manter
1. As obras de conservagéo, de reabilitagdo, de ampliagdo e de reconstru¢do devem assegurar a correcta

integracdo paisagistica com a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes aspectos:
a) A adequada implantagao do edificio e das infra-estruturas urbanisticas de acessibilidade, evitando
a construgéo de muros, taludes e aterros significativos;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgdes com a envolvente, ndo criando
situagbes de assimetria ou de desqualificacdo da imagem urbana e edificada existente ou do

padréo de povoamento rural dominante;

c) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies adaptadas a regido

ou predominantemente autdctones;
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d) A adopgdo de materiais de revestimento que, para além da necessaria qualidade, resisténcia e

adequacdo a utilizagdo, assegurem a qualidade formal e integragdo da construgéo na envolvente.

2. A ampliagdo maxima admitida é de 30 % da &rea de construgéo existente a data da entrada em vigor do
PPPA.

3. Na area de intervengdo do POAAP, as edificagdes existentes, devidamente legalizadas e
independentemente do uso associado, podem ser objecto de obras de conservagéo, de reabilitagdo, de
ampliagdo e de reconstrugdo, nas seguintes condicdes:

a) Apenas sdo permitidas obras de ampliagdo quando visem a adaptagédo ao uso turistico ou a
dotagdo da edificagdo com cozinha e ou instalagdo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma
situacdo, corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao
aumento de cércea, bem como a ocupagao, em relagdo a Albufeira, de terrenos mais avangados

que a edificagéo existente;

b) A realizagéo de obras de conservagao, de reabilitagdo, de ampliag&o, e de reconstru¢do s6 pode

ser autorizada ou licenciada se cumpridas as disposigoes relativas ao saneamento basico.

SECGAO Il
NOVAS EDIFICAGOES

Artigo 34°
Principios gerais de concepgao dos edificios

1. Na concepgéo e constru¢do de novas edificagdes na area de intervencdo do PPPA devem ser seguidos os
seguintes principios:

a) A implantagdo dos edificios deve considerar a topografia e envolvente natural, integrando
paisagisticamente as intervengdes, minimizando a movimentagdo de terras, e preservando,

sempre que possivel, as arvores existentes;

b) A orientagdo das fachadas e vdos deve considerar valores como as vistas, mas também, a
proteccdo dos ventos dominantes em época fria € dos raios solares no Verao, bem como o
desempenho térmico do edificio através da optimizagéo da relagéo edificio — clima, podendo

recorrer a incorporagéo de pérgolas, galerias, portadas, palas, entre outros;
c) Adequada distribuicdo dos espagos exteriores e envidragados pelas diversas fachadas;

d) Os véos envidragados devem ter especificagdo adequada no que diz respeito aos vidros, as

caixilharias e sistemas de sombreamento;
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e) O desenho, dimensionamento e localizagdo dos vaos deve contribuir para a optimizagdo da

ventilagdo natural no interior dos edificios, bem como para potenciar a iluminag&o natural;

f) A selecgdo de materiais de construgdo e de revestimento deve considerar os seguintes factores:

i) O seu baixo grau de toxicidade, privilegiando o uso de materiais reconhecidamente limpos ou
ecoldgicos, sempre que possivel certificados;

ii) A andlise do ciclo de vida dos materiais, optando por materiais com reduzido impacte ambiental
durante o seu ciclo de vida;

iii) A inércia térmica e o seu efeito de volante térmico para efeitos de conforto ambiente sem recurso ao
consumo de energia comercial;

iv) Caracteristicas ao nivel da sua textura e cores que garantam conjuntos de qualidade arquitectonica,
independentemente da liberdade formal dos objectos;

v) Utilizagao de materiais caracteristicos da regido.

g) As coberturas podem ser em terraco ou inclinadas desde que a sua capacidade de reflexao e
isolamento térmico sejam limitadoras das trocas térmicas € que a estética seja adaptada as
condigdes do local ou a exigéncias de instalagdo de painéis solares para a qual ndo haja

provadamente alternativa.

h) As edificagdes podem dispor de cisternas para armazenagem das aguas pluviais com vista a sua

utilizag&o na rega e manutengéo dos espagos exteriores e no abastecimento de piscinas.

2. Na concepgao e construgdo dos Centros de Manutengéo de Golfe devem ser cumpridas as normas legais e
regulamentares em matéria de residuos e descargas de &guas residuais, e armazenamento e

manuseamento de substancias perigosas, devendo ainda contemplar um separador de hidrocarbonetos.

3. A entidade exploradora do Parque Alqueva deve participar no procedimento de analise e aprovagao dos
projectos das operagbes urbanisticas a desenvolver na area de intervengdo do PPPA, mediante a
celebragao de acordo de cooperagdo com a Camara Municipal, tendo em vista contribuir para a garantia da
qualificagdo e harmonia arquitectdnica, urbanistica e de construgao, bem como da qualidade energético —

ambiental dos edificios e outros equipamentos a construir.

Artigo 35°

Vedagoes

Nos Espacos para Aldeamentos Turisticos, Aldeamentos Turisticos Centrais, Espacos de Golfe e Espagos de
Recreio, Lazer e Servigos, sdo interditas as vedagdes em alvenaria ou betdo, e admitidas vedagdes nas

seguintes condicbes:
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a) Vedagbes de madeira ou cana em cor natural com a altura maxima de 1,50m, revestidas por
arbustos ou trepadeiras;

b) Vedagdes de rede metalica com a altura maxima de 1,50m, desde que ocultadas por sebes de
arbustos ou trepadeiras;

c) Vedagéo por modelacéo de terreno, revestida a material vegetal, até 1,50 m de altura méaxima;

d) Portdes, portas e cancelas em madeira ou grade metélica, com a altura maxima de 1,50m.

Artigo 36°

Pavimentos e Muros

Nas areas pavimentadas e construidas nos espagos exteriores e nos muretes, admite-se a utilizagéo de
materiais da arquitectura caracteristica da regido, pedra da regido, alvenaria rebocada e caiada, tijoleira

rustica, ladrilhos, revestimentos e calgada em pedra local, taipa e adobe.
Os muros de suporte e/ou gabides devem ser revestidos com materiais da regido ou com vegetagao.
Os pavimentos e muros na area de intervengdo do POAAP obedecem ainda as disposi¢bes constantes

daquele plano.
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CAPITULOV
EXECUGAO DO PLANO

Artigo 37°
Definigao de Unidades de Execugéo
1. As Unidades de Execugdo encontram-se delimitadas na Planta Geral de Implantagao, e séo definidas por
um sistema de pontos coordenados e demarcam as &reas a sujeitar as intervengdes urbanisticas e demais
projectos necessarios a adequada execugdo do PPPA, por serem consideradas areas relevantes face ao

uso ou fungéo a que se destinam.

2. O PPPA institui 40 Unidades de Execug&o, que abrangem uma ou mais categorias e sub-categorias de

espaco e integram uma ou mais parcelas.

3. Para efeitos de caracterizacdo e sistematizacdo da ocupagao, uso e transformagéo do solo, as UE dos
Espacos Turisticos e parcelas nelas integradas estdo igualmente delimitadas nas Plantas Parciais de

Implantag&o (1:2.000), que estabelecem os poligonos de base maximos de implantagao para as edificagdes.

Artigo 38°
Objectivos e regime das UE
1. As Unidades de Execugao sdo criadas e estdo distribuidas na area de intervengdo do PPPA de modo a
assegurar um desenvolvimento harmonioso e uma gestao integrada das varias categorias de espago que as

compdem e regem-se pelo estabelecido no presente regulamento.

2. Os Empreendimentos Turisticos do tipo Aldeamento Turistico ou Estabelecimento Hoteleiro a instalar nas

UE dos Espagos Turisticos devem ter a classificagao minima de 4 estrelas.

3. Para cada UE e respectivas parcelas, sdo definidos os indicadores constantes no Quadro Sintese que

constitui o Anexo | ao presente Regulamento e nas Plantas Parciais de Implantagao.

4. A concepgao e implantagdo das edificagdes, nas UE 1-A a UE 9-A, UE 1-P a UE 5-P, UE1-Ra UE 6-R e
ainda a Parcela P10-R integrada na UE 7-R observa o modelo tradicional e sedimentado de povoamento do
territério, assente em edificagdes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as
caracteristicas morfolégicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando as
cérceas as caracteristicas morfologicas dos terrenos de modo a ndo criar intrusGes na paisagem, e
assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas

da regido do Alentejo.
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5. Nas UE 14-A, UE 15-A, UE 13-P e UE 12-R, devem ser observados os seguintes principios de intervencao:

a) Os Espacos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal devem ser preservados e mantidos conforme
estabelecido no Artigo 18° do presente Regulamento, podendo neles ser integradas areas nao

relvadas dos campos de golfe;

b) Os Espagos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal constituem elementos de integragéo
paisagistica no campo de golfe através da manutencdo de corredores de vegetagdo, de
adensamentos dos povoamentos arbdreos, implementagdo de vegetagdo marginal as linhas e

planos de agua e densificagdo do estrato arbustivo e subarbustivo;

c) Deve ser implementado um programa de monitorizagdo que permita acompanhar todo o projecto,
construgdo e operagdo do campo de golfe, nomeadamente nas valéncias agua, solo, fauna e

flora.

Artigo 39°

Sistema de execugao

O plano sera executado no sistema de compensacao néo se Ihe aplicando mecanismos de perequagao.

Artigo 40°

Medidas de gestao florestal

1. No ambito da execugéo do PPPA seréo adoptadas as seguintes medidas de gestéo florestal, em ordem a
assegurar a prossecucdo dos objectivos do PROF AC e a diversificagdo das actividades, numa optica de
multifuncionalidade dos espagos florestais:

a) Adensamento do azinhal e outras intervengdes de beneficiagdo de povoamentos;

b) Constituicdo de bosquetes em azinhal e povoamentos mistos de azinho, sobro e zambuieiro;
c) Plantagdo ou valorizagao de vegetagdo nas linhas de agua;

d) Diversificagdo do estrato arbustivo;

e) Melhoria de prados naturais e instalag&o de culturas para a fauna;

f) Naturalizag&o de margens de albufeiras;

g) Criacdo de um sistema de informag&o e controlo do estado sanitario dos povoamentos.

2. Tendo em vista a correcta execu¢do das medidas estabelecidas no nimero anterior e das demais

intervengdes previstas no presente plano para cada um dos nlcleos, sdo admitidas conversdes de
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povoamentos, corte e abate de arvores, de acordo com os parametros estabelecidos no quadro que

constitui o Anexo Il ao presente Regulamento.

3. A conversdo de povoamentos, o corte e abate de arvores, bem como a constituicdo de novas éareas de
povoamento e/ou beneficiagdo de areas existentes previstos no numero anterior ficam igualmente sujeitos
ao disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de
Junho, nomeadamente no que respeita a declaragdo de imprescindivel utilidade publica e as medidas

compensatorias a que aludem, respectivamente, os artigo 6.° e 8.° do referido diploma.

4. As accBes de constituicdo de novas areas de povoamento e/ou beneficiagdo de areas existentes visam a
instalagdo de povoamentos mistos, em bosquete, com estrato arbustivo desenvolvido e diversificado e
culturas para a fauna, de acordo com as necessidades locais de conservagéo da biodiversidade floristica e

faunistica.

5. Aprotecco e valorizagdo dos recursos florestais na area de intervengéo do PPPA serd objecto de linhas de
investigagcdo e experimentagdo especificas, a concretizar mediante celebragdo de protocolos de
colaboragéo entre a entidade gestora do Parque Alqueva, a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz,

a DGREF e Instituigdes especializadas de Ensino e Investigagao Cientifica.

Artigo 41°
Autoria dos projectos

Com o fim de salvaguardar a qualidade urbanistica, arquitectonica e paisagistica do empreendimento, os
respectivos projectos sdo subscritos por arquitecto e arquitecto paisagista, sem prejuizo do disposto na

legislacao aplicavel.
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CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 42°
Adaptacao de Regulamentos Municipais

1. O Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo aprovado por deliberagdo de 28 de Dezembro de
2006 da Assembleia Municipal de Reguengos de Monsaraz é revisto no prazo maximo de 6 meses com
vista a harmonizar com as disposi¢cdes do presente Plano, podendo estabelecer regras especificas para
edificagdes a construir na area de intervengdo do PPPA, em ordem a prossecugao dos objectivos fixados no
art2.°.

2. Os Regulamentos Municipais de taxas, tarifas e licengas aprovados por deliberagdes de 27 de Fevereiro de
2004 e de 28 de Dezembro de 2006 da Assembleia Municipal de Reguengos de Monsarraz s&o revistos, no
prazo maximo de 3 meses a contar da aprovagdo do Regulamento previsto no nimero anterior, em ordem a

adoptar as respectivas disposicdes ao estatuido naquele Regulamento.

3. As alteragdes aos Regulamentos referidos nos nimeros anteriores terdo em conta o que for acordado no

ambito do regime contratual de investimento previsto no D.L n.° 203/2003 de 10 de Setembro.

Artigo 43°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica.
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PARQUE ALQUEVA - QUADRO SINTESE

158 | 038 | 3470 | 10776

PIA | sstenmeres 126.780 28.526 | 788

UEL-A 35.475 979 L 196 025 Tl
P2A| ssssners | 108.720 24.687 681 0 136 0,38 2743 | 9326 | 7 | 2
P3A| sseenene | 155425 34971 965 [ 193 0,38 3886 (13211 | 7 | 2
UERA PAA|  eanerts 169675 48765 381477 134 1.053 0 28 21 025 0,38 4242 14422 | T | 2
UERA |PSA| msesmerss | 112300 | 16.845 | 16845 | 465 | 465 0 a3 93 0,25 0,25 2808 | 9546 | 7 | 2
PEA| sseaners | 121400 27.315 753 [ 151 0,38 3035 (1038 | 7 | 2
g UERA g A | siseamers | 68200 B0 Neaas| ™ [T 0 kil 85 828 0,38 1705 | 5797 | 7 | 2
; PBA| mmanes | 81416 18.318 513 0 103 0,38 203 | 6920 | 7 | 2
3| USSR [pg Al seenes | 145204 3005 I ee0| %2 [Tors 0 0 e 92K 0,38 3632 (12349 | 7 | 2
@ é UEG-A |PI0A| mssmerss | 168700 | 25.305 | 25.305| 698 | 698 0 140 | 140 025 0,25 4218 (14340 | 7 | 2
§ UET-A |P11_A| mssmerss | 134800 | 20235 |20.235| 558 | 558 0 112 | 112 0,25 0,25 3373 [ 1467 | 7 | 2
g Uk P12_A|  Asteaments 109.533 He10 24645 11451 617 0 2% 135 025 0,38 2738 | 9310 | ™ 2
w P13A| msearercs | 169867 38.220 050 | o0 210 0,38 4247 14439 | 7 | 2
g P14_A|  searercs | 36,080 19.500 223 0 74 0,60 902 | 3067 | T | 2
= oy [PBA| s | 75320 | oo (31000 o | 353 0 a9 |18 250 0,60 1883 | 6a02 | 7 | 2
P16_A| mseamers | 42724 21.000 240 0 80 0,60 1068 | 3632 | 7 | 2
PATA| msamores | 62176 26.000 25 0 9% 0,60 1554 | 5285 | 7 | 2
UEID-A |P1B_a| Bhpmeomes 49,900 15000 | 15.000 | 250 | 250 0 125 125 0,50 0,50 1248 | 4242 | 15 | 3
UEN1-A |P19_A| Bli=eom= | 48600 | 10.000 |10.000 | 150 | 150 0 75 75 0,35 0,35 1215 | 4431 | 15 | 3
§ UE12-A [P20_A 20000 | 4500 | 4500 038 0,38 ™2
% ez [PRIAL Covermen | 241671 | ] 3.000 002 0,02 m | 2
P22_A| comre b | 65.729 1,500 0,02 m | 2
g UE14-A (P23 A| oo 1.798.180 | 2.000 | 2.000 0,002 | 0002 8 | 2
UE1S-A P24 A| oo 1613.984 | 20000 | 2.000 0002 | 0,002 8 | 2
[
PIP| stameres | 181028 40,506 1.118 | 838 224 0,38 4526 [15387 | 7 | 2
LELP P2 P | senees | 149572 T 0 2 e i 0,38 3739 (12714 | 7 2
i P3IP| swanews | 133051 29.937 825 | 248 165 0,38 3326 [ 11308 | 7 2
2 bezr P4P| smenees | 104,149 B0 [nazs| ¥ [T 0 ) i 0,38 2604 | 8853 | 7 | 2
- UERP | PSP | awssanses | 155700 | 22770 |22770| 628 | 628 50 126 | 126 0,25 0,25 3863 (13235 | 7 2
g UE4R | PSP | asesnses | 124400 | 18.660 | 18660 | 514 | 514 0 103 | 103 025 0,25 3110 (10574 | 7 | 2
E UESE | PTP| asessses | BAGOD | 30075 |30975| 404 | 404 | 404 | 135 | 135 050 0,50 215 [ 7491 | 7 | 2
E] UEGP |Pgp| Shmeenes | 37625 | 0000 | 9000 | 240 | 240 | 240 | 120 | 120 0,45 0,45 941 | 3198 | 12 | 2
§ UET-P |pgp| Smees | §2300 | BS00 | 8500 | 184 | 134 | 184 | 92 92 032 0,32 1558 | 5206 | 12 | 2
i uese |P1op| T 10.888 2,000 | 2.000 031 0,31 8 2
,{ UEB-P |P11_P| campoderonsa | 30.500 4,000 | 4,000 0,17 0,17 3 2
F UEIO-P |P12_P|conmDespornvs | 144300 | 7.500 | 7.500 0,09 0,09 0| 2
UEN-P [P13.P| Sedeiost | 23000 300 | 300 002 | 002 1
UE1Z-P P14 p| Jo=eionk | 27540 900 | 500 005 0,05 1
UEI3-P |P15.P| oo 1.217.550 | 800 | 800 0,001 | 0,001 2
[=En] [mzss|  Jasai| 2z |
PIR| wwsneres | 139.308 31.344 864 0 173 0,38 3483 [ 11841 | 7 | 2
VERR [ oa | s | 183582 843 e M a0 [ o 7 e 0a% 0,38 4580 |15605 | 7 | 2
PIR| smanews | §1.781 18.401 549 0 110 0,38 2045 | 6951 | 7 | 2
VR Tog LR| eanees | 55849 0490 Fosa| *%° [ 28 [ " 60 had 0,35 1396 | 4747 | 7 | 2
2 UEIR |P5.R| msesmero | 155100 | 23.265 | 23265 641 | 641 0 128 | 128 0,25 0,25 3878 [13184 | 7 | 2
5 UEsR |P6R| s | 191600 | 28740 | 28.740 | 792 | 792 0 156 | 158 025 0,25 4790 [16286 | 7 | 2
2 UESR |PTR| sseaees | 216200 | 32430 32430 | 894 | 894 | 894 | 179 | 179 0,25 0,25 5405 | 18377 | 7 2
PBR| sesners | 111100 15.644 432 | 432 86 0,24 2778 | 9444 | 7 | 2
8 VESR o0 R e | 189100 I sots| 2 [ | 77 | [ e gite 0,24 4728 (16074 | 7 | 2
PIOR| mseamers | 93773 37.500 axw | 427 142 0,60 2344 [ 7971 | 7 | 2
UET-R [PH_R| ™o | 02660 | 60.509 |28.000 | 847 | 330 | 330 | 336 | 165 050 0,60 2567 | 8726 | 12 | 2
P12R| B | 24441 12.000 192 | 182 96 0,60 611 | 2077 | 12 | 2
UEBR |P13_R| "hmee B4.400 11.000 | 11.000| 160 | 160 160 B0 80 0,33 0,33 2110 | 71474 | 12 2
- UES-R |P14_R| Joom=oms | 20550 300 | 300 002 0,02 6 1
UEIOR (P15 R| Mo=eionk | 26 380 S00 | 900 006 0,06 6 | 1
UETR (P16 R| 2=t | 31470 300 | 300 0,02 0.02 [ 1
UE1ZR [PITR| oot 1.239.606 0,004 | 0,004 8 2
o, i ded
10 somatine, por herdads, resubarte da epicacd adka LIE il pods ser supesion o alige e
"o pancela, N0 pode B6f SUDHON 80 walor Mdxima fixado para a respectiva LE

m, s paecl . meros de
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ANEXO Il - QUADRO COM PERCENTAGEM MAXIMA DE AREA DE POVOAMENTO A
CONVERTER E 0 NUMERO MAXIMO PREVISIVEL DE AZINHEIRAS A ABATER

PARQUE ALQUEVA

% MAX. DF AREA DE POVOAMENTO A CONVERTER F Ne MAX, PREVISIVEL DF AZINHEIRAS EM POVOAMENTO A ABATER

Aldeamentas Turisticas Hotalaria Gofie Equipamentcs derecrelc,lazere | o o-ogtruturas (espagas canais Lagos
%maxdedrende | nimexde |%maxdedreade| nlmaxde |%maxdedreade | nmaxde |%maxdedmnde| nlmexde |%maxdedrende| nlmaxde |%mexdedrecds | n¢maxde
MERDADES | poveermenmtoe | azibeimeen | inke » arinbeirasem inbei powament inke o arinheiras e Towl
corverter povoanmenioa converler povaamestoa canverter » converter converter povaamento e converter powamenioa
abater chater abater ahater chater abater
Herdada de Areias 34% 821 31% 43 16% 804 2% i 100% 370 100% 24 2339
| § ; 100
Herdada do Pastora 30% 550 47% 178 2% 910 11% 9 100% 494 100% 411 2799
(2008- 2013 0% 0 o 0 3% 3 0% 19 (i
i y ) 34 ( f
16% 520 16% 60 16% 234 0% 0 100% 419 100% 13 1346
0% i 5 3 [ 100% i 100% 1 g4
1997 218 1948 110 1263 868 6484
Qs valores apresen-ados carrespandam &s parcantagans de drea de enlimeros méxmos de rvores que pravisfuelmente poderdo ser sujeitos & cowersdo e ehate, respectivaments

0 fecto d=nifo estarem ainda defnices aslocdizagBes exaczas e dafiniivas das constr igdes e dos percursos dos cerpas de go fe, abriza a cue se estabelegam valares indicatvos mak mas
No entanto, e considerando qua seré desenvahido urr ssforco no sentido de minirizar o abate ce rvaras e de va orizar ¢ arvoreds existanta através da sua integragio no desenh urbano, poda prever-sa qus ester valores v hzm a ser substancialmen e inferiars

Err todas s craunstar cias, a SAIP teta-d aproveitar & 3s7uture de povoemente de azirho e de azinheiras exiszente, integrando paisazfsticamente 25 intervergGes, d2 forma a tirar partido e velorizar oselementos naturais e sat-imoria's da pa sager
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